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Tesorriifat subyekxtlorinin emlak hiiquglarini realize etmasi
prosesinde agsya hiiquq miinasiboatlori tesexkiil tapir. Hemin
minasibatlorin xarakterik xiisusiyyoti ondan ibaretdir i, subyext
hiiququnu miisteqil suretds, 0z menafeyini agyanin faydali xasseleri
hesabina temin etmoxls, onun sahiblik, istifade wve serencam tizre
mimkiin davranig meyarini miisyyon edean ganuna miivafiq suratde
foaliyyot gostererox, realize edir. Onun barssinde tegexkiil tapdig:
hiiqug miinasibatinin obyekti qisminde emlax ¢ixis edir.

Sahibkarliq fealiyyetinde tenzimlenen agsya hiiquqg miinasibatlori
istehsal, miibadils, bolgii ve istehlakla baglidir. Istehsalatdankenar gsoxsi
telobatlarin temin olunmasina xidmet eden asyalar teserriifat-hiiquqi
asya Kimi hiiquq miinasibslatlorinin obyexrtini teoskil etmir.

Tosorriifatciligin emlar eosasini miilkiyyst hiiququ teskil edir.
Milkiyyotci 0z omlaki baresinde sahiblik, istifade ve sorencam
hiiququna malixkdir. Sahiblik hiiququ dedikde emlaka faxtiki sahib olma
hiiququ, istifade hiiququ dedixds asyanin faydali xassslsrinden istifads
etmo hiiququ, serencam hiiququ dedikde ise agyanin hiiquqi taleyini hall
etmox hiiququ baga diisiiliir.

Miilkiyyet hiiququnun mahiyyetini aciqlayaraq ganunverici Miilki
Macsllonin (MM) 152.5-ci maddesinde qeyd edir ki, miilgiyyatci
qanunvericilikle ve ya basga gokilde, o climledon miigavile
mohdudiyyetleri ilo miiayyenlogdirilmis hadlorde emlaka (esyaya) sorbast
surotdo sahib ola biler, ondan istifade ede bilor ve ona dair serencam
vera biler, homin emlaka basqa sexslerin sahibliyine yol vermoaye biler,
ona monsub amlak baresinde 6z miilahizesi ile istenilon horoxotlori eds
bilor, bir gortle ki, hoamin harskatlor qonsularin ve ya ii¢iincii soxslarin
hiiquglarini pozmasin, yaxud hiiquqdan sui-istifade olmasin.

Azorbaycan Respublikasinin Konstitusiyasinin 15-ci maddesina
miivafiq olaraq Azerbaycan Respublikasinda iqtisadiyyatin inkigafi
mixtelif miilkiyyet noévlerine asaslanaraq xalqin rifahinin yilikssldil-
mosine xidmet edir. Eyni zamanda Konstitusiyanin 29-cu maddesinin
ikinci hissesinoe miivafiq olaraq miilkiyyetin he¢ bir néviine iistiinliix
verilmir. Miilkiyyst hiiququ, o ciimladen, xiisusi milkiyyst hiiququ
qanunla qorunur. Bu miiddesalara miivafiq olaraq xiisusi, dévlet ve
bolodiyye miilkiyyeti sahibxarilq fealiyyetinin heyata =xecirilmesinde
sorbast istifade edile Dbilor ve qanunverici bununla slagadar
mohdudiyyetlor nezerds tutmamigsdir. Bununla yanasi MM 64.6-c1
maddeasinde geyd edilir ki, dovlet orqanlari ve yerli 6ziiniliidars orqanlari
tosorriifat ortaqliqlarinin ve comiyyetlorin tesiscileri (istiraxcilari) ola
bilmez. Bu miiddea miieyyen menada, dévletin sahibrkarliq fealiyyetini
hoyat kecirmox hiiququnu moahdudlasdirir ve gqganunvericiliys
ugunlagdirilmalidir.

9gya lizerinds miilkiyyet hiiququnun alds edilmesinin ve ona xitam
verilmesinin, ondan istifade ve onun baresinde serencam vermonin
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xiisusiyyetlori miilkiyyet formasindan asili olaraq qanunla miiayyen
edilir. Qanun homcinin yalniz doévlet, yaxud bsladiyye miilkiyyestinds ola
bilacok amlak novlerini miisyyen edir.

Belo ki, «Miilki dovriyyede olmasina yol verilmeyon (miilki
dovriyyaden cixarilmig) agyalarin siyahisi haqgqinda» 23 dexabr 2003-cii
il tarixli qanuna miivafiq miilki dévriyyaden cixarilmis asyalin siyahisi
vo «Miilki dovriyyenin miieyyen igtiraxcilarina mensub ola bilon ve
dovriyyade olmasina xiisusi icazs asasinda yol verilen (miilgi dévriyyesi
mohdudlasdirilmig) asyalarin siyahisi haqqinda» 23 dexabr 2003-ci il
tarixli qanuna miivafiq olaraq ise miilki doévriyyesi mehdudlasmis
asyalarin siyahisi miisyyen edilmisdir.

«Dovlet amlakinin 6zsllegdirilmesi haqqinda» tarixli ganunun 6.2.-
ci maddesinds gosterilon Azarbaycan Respublikasinin doévlet miilkiyye-
tinde saxlanilan amlax noévlerinin o6zsllogdirilmesi gadagan edilmisgdir.
Misal fticiin Yerin texi, meso fondu, su ehtiyatlari, dovlet serhad
zolaglar1r ve iizerindeki dasinmaz smlar, hava mexani, Xozar denizinin
(goliiniin) Azerbaycan Respublikasina mexsus olan sextorunun sulari,
geostasionar  orbitlordoxi peyx  rabitesi vasitelorinin vo  s.
ozollogdirilmesi gadagan edilmis voe belslikle deo, bu amlax dovletin miil-
Kiyyetindadir. «Bsladiyys torpaqlarinin idare edilmasi haqqinda» 29
iyun 2001-ci il tarixli ganunun 11.7-ci maddesine miivafiq olaraq ise
«imumi istifadede olan bsladiyye torpaglarinin biitovliikde icarays
verilmasine yol verilmir», 6.4-cli maddesine asasan ise «elektrik, rabite,
neft-qaz ve noeqliyyat xotlori ve senaye miiessiselorinin sanitariya-
miihafize zonalar1 altindaxi boelaediyye torpaglarinin coxmeortobali,
coxmonzilli, fordi yasayis ve bag evlerinin, garajlarin tikintisi ve
sahibrarliq fealiyyeti magsadile zeruri tixililerin insasi tiic¢iin, habels
coxmonzilli yasayis evlerine aid torpaq sahslerinin kenar magsadler
iclin xiisusi milkiyyete, istifadeys ve icaraye verilmaesine yol verilmir.
Homcinin Azorbaycan Respublikasinin Torpaq Macoallesinin 48-ci
maddoesinin 3-cii hissesine osasen ocnobilor ve vetendasligi olmayan
goxslor, xarici hiiquqi sexsler, beynslxalq birlikler vo teskilatlar, habels
xarici dovletlor Azerbaycan Respublikasinda torpaq sahslerini yalniz
icars hiiququ esasinda alds edoa bilarlar.

Xiisusi miilkiyyet subyextlori gisminde vetendaslar ve hiiquqi
goxslor cixis edir. Sahibrarliq sahesine tetbigen qeyd olunmalidir xi,
sahibrkar vetendaslar, dovlet idarsleri istisna olmaqla, kommersiya veo
geyri-kommersiya toskilatlari esasinda teserriifatc¢iliq fealiyyetini hoyata
Kecirdikloeri emlakin miilkiyyetcisi kimi cixig edirler.

Dovlet ve beladiyye miilkiyyeatinin subyektlari xiitlovi hakimiyyeati
hoyata keciren qurumlar, miivafiq olaraq Azerbaycan Respublikasi onun
torkibine daxil olan Naxc¢ivan Muxtar Respublikasi ve baladiyyelordir.

MM-nin 155-ci maddesine asasen Azarbaycan Respublikasina miil-
Kiyyot hiiququ ile mansub olan amlak dovlet miilkiyyetidir. Fiziki, hii-
quqi sexslerin ve ya beladiyyealerin miilkiyystinde olmayan torpaq ve
digor tobii ehtiyatlar doévlet miilkiyyetidir. Do6vlet biidcesinin vesaiti
Azorbaycan Respublikasinin miilkiyyetidir. Dovlet emlaxinin 6zsllasdi-
rilmesi haqgqinda ganunda nazarde tutulmus gaydada dovlet 6z miilkiy-
yotindoe olan amlaxki1 fiziki ve hiiquqi gexslerin miilkiyyetine vers bilor.

MM-nin 43.3 ve 43.4-cii maddslerine asasan Azorbaycan
Respublikasi miilki hiiquq miinasibatlorinde eyni ile diger hiiquqi
goxslor kimi istirak edir. Bu hallarda Azerbaycan Respublikasinin
solahiyyetlorini onun hiiquqi sexsler olmayan organlari hayata
Kecirirlor. Boeladiyyelor miilki hiiquq miinasibatlorinde eyni ile diger
hiiqugi sexslor kimi istirak edirlor. Bu hallarda bsladiyyenin
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salahiyyetlorini onun hiiquqi sexsler olmayan organlari hayata
Kecirirlor. Bu anlayisa MM-nin 54-cii maddssinde nazerds tutulan idars
anlayisi uygun gelir. Maddede gosterilir ki, hiiqugi sexsin idarsetms,
sosial-moedeni ve ya diger geyri-kommersiya xaraxterli funksiyalarin
heyata xecirilmesi U¢lin yaratdigy teskilat idare sayilir. Idare hiiquqi
soxs deyildir vo hiiquqi soxsin tesdiq etdiyi osasname iizro faaliyyot
gostorir. Idare ona tehkim edilmis emlakx baresinde ganunla miieyyen-
logdirilmis hoadlerda, 6z faahyyatmln maqsadlarina, hiiquqgi sexsin tap-
siriglarina ve amlaxin toyinatina uygun sahiblik, istifade ve serencam
hiiquglarim heyata xegirir. Idarenin ohdelikleri iiciin mesuliyyet idareni
yaratmigs hiiquqi soxsin iizerine diisiir. Do6vlet idarslorinin ve diger
idarslerin ayri-ayri névlerinin hiiqugi veziyyetinin xiisusiyyetleri
qanunvericilikle miiayyanlagdirilir.

Doévlat amlaxinin sarancamcist Azorbaycan Respublikasinin Dévlet
omlakinin Idare Edilmesi {iizre Dovlet Komitesidir. Azerbaycan
Respublikas1 Prezidentinin 16 noyabr 2005-ci il tarixli fermami ile
tosdiq edilmis «Azerbaycan Respublikasinin Dévlet Omlakinin Idare
Edilmosi iizro Do6vlet Komitesi hagqinda esasnama»ye miivafiq olaraq
Komite d6vlet emlaxkinin idare edilmesi, onun 6zsllegdirilmesi, bu sahaye
investisiyalarin colb olunmasi sahasinds dovlet siyasetinin hayata
Kecirilmosini, do6vlet omlaki baresinde serencam verilmesi, doévlet
omlakinin ve onun baresinde baglanilan aqdlerin geydiyyatinin
aparilmasi, dovlet miiessisalorinin saglamlasdirilmasi vo 0Ozsllogdirmoye
hazirlanmasi, dévlet miiessiselori 6zellesdirildikden sonra onlarin yeni
miilkiyyoatcilori terofinden homin miisssiselore investisiya qoyulusu
iizerinde nezaretin hoyata kKecirilmesini temin eden merkezi icra
haximiyyeti orqanidir.

Omlakin hiiquqi rejiminin miisyyen edilmesi sahibkarlar qarsisinda
duran mihiim masslolorden biridir. Bu baximdan ilk novbedo, «omlax»
anlayisini vermox zoruridir. Bu anlayis iki menada qgiymetlandirile biler.
omlak kimi ogyalar ve maddi nemsoatlor hemgcinin pul ve gqiymaotli
kagizlar basa diigiile bilor. Omlax anlayisi qanunvericilkde mohz bu
monada istifade edilir. Homg¢inin emlak asyalarin ve emlak hiiquglarinin
moacmusu kKimi ds basa digiiliir. MM-nin 135-ci maddassinde gosterilir ki,
yalniz fiziki obyextlor osya sayilir. Pullar ve qiymetli xagizlarda
osyadir. Omlak istenilon agyalarin ve qeyri-maddi emlax nematlorinin
toplusudur.

omlak1 miixtelif meyyarlara gore tesniflesdirmex olar:

1. Dasinan ve dasinmaz amlaxk (MM-nin 135.4-cii madd951)

2. Istehsalat fealiyyetinde istifade edilon emlax ve geyri-istehsalat
toyinatli emlak. Iqtisadi eshomiyyatinden basqga bu tesnifat asas vesaitlor
lizro amortizasiya hesablamalarinda, qeyri-maddi axtivlerin deyerinin
o0donilmoesi maosoalalorinin halli zamani istifade edilir.

3. Miilki dévriyyede igtiraxina goére miilki dévriyyeden cixarilmis,
miilki dovriyyesi mehdudlagsdirilmig, serbest 6zgeninkilegdirilon ve bir
soxsdon digar soxsa kec¢o bilon amlak (MM-nin 136-c1 maddasi).

4. Istehsal prosesinde istirakindan, deyerlerinin istehsal edilen
malin deyerine hisse-hisse ve ya vahid istehsal doévriinde re¢masindaen,
istifadesinin miiddetindon, obyextin doyerinden asili olaraq osas
dovriyye vesaitlori.

5.Maddi (esas vo dovriyye vesaitleri) ve qeyri-maddi axtivler.

Beloliklo, omlakin hiiqugi rejimi dedikde, omlakin alinmasi,
sahibrarliq fealiyyetinin heyata kecirmoe prosesi zamani ona qarsi irsli
siiriiloen taleblerin macmusu basa diisiile biler.

omlakin hiiququ rejimi subyextin ancaq serencam verici sslahiy-
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yotlori prizmasindan qiymetlondirilmemsalidir. Tesarriifat fealiyyatinde
amlakin hiiquqi rejimi 6ziinii bu amlakin ucotunun xiisusi qaydalarinin,
onun dayarinin 6denilmesi gaydasinin mévcudlugu baximdan gosterir.

MM-nin 135.4-cii maddssine miivafiq olaraq agyalar dasinmaz ve
dasinan ola biler. Torpaq sahoaloeri, Yerin tokinin sahalori, ayrica su ob-
yektlori, messalor, coxillix exmsalar, binalar, qurgular ve torpaqgla
mohxkem bagli olan diger esyalar, yeni teyinatina tenasiibsliz zerer
vurulmadan yerinin deyisdirilmesi miimkiin olmayan obyextlor dasinmaz
asyalardir. «Dasinmaz amlakin dovlet reyestri haqgqinda» 29 iyun 2004-
cli il qanunu bu miiddean1 bir gader de inkisaf etdirmigdir. Qanunun
1.0.1-ci maddesine osason dasinmaz omlax tzorinde hiiquglar doévlet
geydiyyatina alinmali olan torpaq sahslori, Yerin tokinin sahslari, ayrica
su obyextlori (sututarlar) ve torpaqla moéhkem bagli olub, teyinatina
tonasiibsiiz (hadsiz) zerer vurulmadan yerinin deyisdirilmesi miimxiin
olmayan biitiin agyalar, o ciimleden binalar, qurgular, yasayis ve qeyri-
yasayls saholori, fordi yasayis vo bag evlori, megolor vo coxillik axmalor,
omlak xompleksi ximi miiessiselardir. Qanunverlclluc dasinmaz smlaxin
dovlet geydiyyatindan xe¢mosini nezerds tutmusdur. Belo ki, MM-nin
139-cu maddesine asasen miilkiyyet hiiququ ve dasinmaz emlaxa diger
hiiquglar, bu hiiquqlarin mehdudlasdirilmasi, amoals gelmaesi, bagqgasina
Kecmoasi ve xitami dovlet geydiyyatina alinmalidir.

Miilkiyyet hiiququ, istifade hiiququ, ipotexa, servitutlar, habels
dasinmaz emlaka diger hiiquglar ganunvericilikde nezerds tutulan
hallarda qgeyde alinmalidir. Dasinmaz omlaka hiiquglarin doévlet
qgeydiyyati Azerbaycan Respublikasi Nazirlor Kabineti yaninda Dasin-
maz 9mlaxkin Do6vlet Reestr Xidmeti terafinden qanunvericilikle
milayyon edilmis qaydada tertib edilon ve aparilan dasinmaz amlaxin
dovlet reyestrinde hoyata kecirilir. Azerbaycan Respublikxasi Dasinmaz
omlakin Dovlet Reyestri Xidmeti Azsrbaycan Respublikasi Prezi-
dentinin 2005-ci il 7 fevral tarixli, 188 noémroeli formani ile
yaradilmigdir. Onun asasnamesi Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2005-ci il 30 avqust tarixli, 286 nomrali formani ilo tesdiq edilmisdir.
Xidmet Azerbaycan Respublikasinin Miilki Macoallesine ve «Dasinmaz
omlakin Dovlet Reyestri haqgqinda» ganununa uygun olaraq dasinmaz
omlaxin dovlet reyestrini tortib eden ve aparan merkezi icra haximiyyeti
orqanidir. Xidmatin fealiyyet istiqamatlorine doévlet reyestrinde dasin-
maz omlaka millkiyyet vo diger asya hiiquglarinin dévlet geydiyyatini
hoyata wecirilmesi, dasinmaz emlaxkin vahid kadastrinin tertib edilmesi
ve aparilmasi, dagsinmaz omlax tzerinde miilkiyyet ve diger asya
hiiquglarinin geydiyyati {i¢ciin zeruri olan inventarlagdirma islerini
aparir ve miivafiq texniki senadlori tertib edir, habelo xidmaetin
9sasnamosine uygun olaraq torpaq sahslerinin yeni planinin ve ol-
clisliniin cokilmesi, 6z sslahiyyeatlari daxilinde tikililerin, o ciimladan, bi-
nalar, qurgular, yasayis ve geyri-yasayis sahoslori, fordi yasayis vo bag ev-
lori vo amlak kKompleksi kimi miiessiselorin inventar ve bazar miinasibot-
lorine uygun real doyerinin miisyyeonlogdirilmesinin temin edilmaesi
aiddir.
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MPABOBOM PEXKUM HUMYIIECTBA IIPU OCYIECTBJEHHUU
MNPEATTPUHUMATEJIBCKOU AEATEJIBHOCTH

3.AXATADPOB
PE3IOME

[MpaBuibHOE W ONTUMAJIBHOE OIpEACICHHE MPABOBOIO PEXUMA HMYIIECTBA IPU
OCYILIECTBIICHUH TPEIIPUHIUMATEIECKON JEATeIbHOCTH SBJSICTCS OJHOH W3 Hambolee
CJIOKHBIX TIPo0IIeM CyOBEKTOB X03sicTBOBaHMs. [laHHAs po0IeMa OTMHAKOBO BajkKHA KaK IS
COOCTBCHHHUKA, TaK U JJIs JJFOOOT0 TUTYJIHHOTO BaJeiblia. B HACTOsIIEH CTaThe UCCIICAOBAHbI
KOMILIEKC BOIPOCOB 000COOJCHHS HMMYIIECTBA MPEANPHUHAMATEICM, MPABOBBIC MEXaHH3MbI
JTAaHHO MPOOIIEMBI.

LEGAL REGIME OF PROPERTY IN THE REALIZATION
OF ENTERPRISE ACTIVITY
E.A.KHALAPHOV
SUMMARY
Correct the optimum definition of a legal regime of property in realization of enterprise
activity is one of most difficult subjects of managment. The presented problem is identically

important both for the proprietor and for any title owner. The article investigates a complex of
privatization of property by a businessman and legal mechanisms of the problem.
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