
ÁÀÊÛ ÓÍÈÂÅÐÑÈÒÅÒÈÍÈÍ ÕßÁßÐËßÐÈ 
¹1    Ñîñèàë-ñèéàñè åëìëÿð ñåðèéàñû   2009 

 
 
 

ÑÀÙÈÁÊÀÐËÛÃ ÔßÀËÈÉÉßÒÈÍÄß ßÌËÀÊÛÍ ÙÖÃÓÃÈ ÐÅÆÈÌÈ 
 

Å.À.ÕßËßÔÎÂ 
Áàêû Äþâëÿò Óíèâåðñèòåòè 

 
Òÿñÿððöôàò ñóáéåêòëÿðèíèí ÿìëàê ùöãóãëàðûíû ðåàëèçÿ åòìÿñè 

ïðîñåñèíäÿ ÿøéà ùöãóã ìöíàñèáÿòëÿðè òÿøÿêêöë òàïûð. Ùÿìèí 
ìöíàñèáÿòëÿðèí õàðàêòåðèê õöñóñèééÿòè îíäàí èáàðÿòäèð êè, ñóáéåêò 
ùöãóãóíó ìöñòÿãèë ñóðÿòäÿ, þç ìÿíàôåéèíè ÿøéàíûí ôàéäàëû õàññÿëÿðè 
ùåñàáûíà òÿìèí åòìÿêëÿ, îíóí ñàùèáëèê, èñòèôàäÿ âÿ ñÿðÿíúàì öçðÿ 
ìöìêöí äàâðàíûø ìåéàðûíû ìöÿééÿí åäÿí ãàíóíà ìöâàôèã ñóðÿòäÿ 
ôÿàëèééÿò ýþñòÿðÿðÿê, ðåàëèçÿ åäèð. Îíóí áàðÿñèíäÿ òÿøÿêêöë òàïäûüû 
ùöãóã ìöíàñèáÿòèíèí îáéåêòè ãèñìèíäÿ ÿìëàê ÷ûõûø åäèð.  

Ñàùèáêàðëûã ôÿàëèééÿòèíäÿ òÿíçèìëÿíÿí ÿøéà ùöãóã ìöíàñèáÿòëÿðè 
èñòåùñàë, ìöáàäèëÿ, áþëýö âÿ èñòåùëàêëà áàüëûäûð. Èñòåùñàëàòäàíêÿíàð øÿõñè 
òÿëÿáàòëàðûí òÿìèí îëóíìàñûíà õèäìÿò åäÿí ÿøéàëàð òÿñÿððöôàò-ùöãóãè 
ÿøéà êèìè ùöãóã ìöíàñèáÿëÿòëÿðèíèí îáéåêòèíè òÿøêèë åòìèð.  

Òÿñÿððöôàò÷ûëûüûí ÿìëàê ÿñàñûíû ìöëêèééÿò ùöãóãó òÿøêèë åäèð. 
Ìöëêèééÿò÷è þç ÿìëàêû áàðÿñèíäÿ ñàùèáëèê, èñòèôàäÿ âÿ ñÿðÿíúàì 
ùöãóãóíà ìàëèêäèð. Ñàùèáëèê ùöãóãó äåäèêäÿ ÿìëàêà ôàêòèêè ñàùèá îëìà 
ùöãóãó, èñòèôàäÿ ùöãóãó äåäèêäÿ ÿøéàíûí ôàéäàëû õàññÿëÿðèíäÿí èñòèôàäÿ 
åòìÿ ùöãóãó, ñÿðÿíúàì ùöãóãó äåäèêäÿ èñÿ ÿøéàíûí ùöãóãè òàëåéèíè ùÿëë 
åòìÿê ùöãóãó áàøà äöøöëöð.  

Ìöëêèééÿò ùöãóãóíóí ìàùèééÿòèíè à÷ûãëàéàðàã ãàíóíâåðèúè Ìöëêè 
Ìÿúÿëëÿíèí (ÌÌ) 152.5-úè ìàääÿñèíäÿ ãåéä åäèð êè, ìöëêèééÿò÷è 
ãàíóíâåðèúèëèêëÿ âÿ éà áàøãà øÿêèëäÿ, î úöìëÿäÿí ìöãàâèëÿ 
ìÿùäóäèééÿòëÿðè èëÿ ìöÿééÿíëÿøäèðèëìèø ùÿäëÿðäÿ ÿìëàêà (ÿøéàéà) ñÿðáÿñò 
ñóðÿòäÿ ñàùèá îëà áèëÿð, îíäàí èñòèôàäÿ åäÿ áèëÿð âÿ îíà äàèð ñÿðÿíúàì 
âåðÿ áèëÿð, ùÿìèí ÿìëàêà áàøãà øÿõñëÿðèí ñàùèáëèéèíÿ éîë âåðìÿéÿ áèëÿð, 
îíà ìÿíñóá ÿìëàê áàðÿñèíäÿ þç ìöëàùèçÿñè èëÿ èñòÿíèëÿí ùÿðÿêÿòëÿðè åäÿ 
áèëÿð, áèð øÿðòëÿ êè, ùÿìèí ùÿðÿêÿòëÿð ãîíøóëàðûí âÿ éà ö÷öíúö øÿõñëÿðèí 
ùöãóãëàðûíû ïîçìàñûí, éàõóä ùöãóãäàí ñóè-èñòèôàäÿ îëìàñûí. 

Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí Êîíñòèòóñèéàñûíûí 15-úè ìàääÿñèíÿ 
ìöâàôèã îëàðàã Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíäà èãòèñàäèééàòûí èíêèøàôû 
ìöõòÿëèô ìöëêèééÿò íþâëÿðèíÿ ÿñàñëàíàðàã õàëãûí ðèôàùûíûí éöêñÿëäèë-
ìÿñèíÿ õèäìÿò åäèð. Åéíè çàìàíäà Êîíñòèòóñèéàíûí 29-úó ìàääÿñèíèí 
èêèíúè ùèññÿñèíÿ ìöâàôèã îëàðàã ìöëêèééÿòèí ùå÷ áèð íþâöíÿ öñòöíëöê 
âåðèëìèð. Ìöëêèééÿò ùöãóãó, î úöìëÿäÿí, õöñóñè ìöëêèééÿò ùöãóãó 
ãàíóíëà ãîðóíóð. Áó ìöääÿàëàðà ìöâàôèã îëàðàã õöñóñè, äþâëÿò âÿ 
áÿëÿäèééÿ ìöëêèééÿòè ñàùèáêàðûëã ôÿàëèééÿòèíèí ùÿéàòà êå÷èðèëìÿñèíäÿ 
ñÿðáÿñò èñòèôàäÿ åäèëÿ áèëÿð âÿ ãàíóíâåðèúè áóíóíëà ÿëàãÿäàð 
ìÿùäóäèééÿòëÿð íÿçÿðäÿ òóòìàìûøäûð. Áóíóíëà éàíàøû ÌÌ 64.6-úû 
ìàääÿñèíäÿ ãåéä åäèëèð êè, äþâëÿò îðãàíëàðû âÿ éåðëè þçöíöèäàðÿ îðãàíëàðû 
òÿñÿððöôàò îðòàãëûãëàðûíûí âÿ úÿìèééÿòëÿðèí òÿñèñ÷èëÿðè (èøòèðàê÷ûëàðû) îëà 
áèëìÿç. Áó ìöääÿà ìöÿééÿí ìÿíàäà, äþâëÿòèí ñàùèáêàðëûã ôÿàëèééÿòèíè 
ùÿéàò êå÷èðìÿê ùöãóãóíó ìÿùäóäëàøäûðûð âÿ ãàíóíâåðèúèëèéÿ 
óüóíëàøäûðûëìàëûäûð. 

ßøéà öçÿðèíäÿ ìöëêèééÿò ùöãóãóíóí ÿëäÿ åäèëìÿñèíèí âÿ îíà õèòàì 
âåðèëìÿñèíèí, îíäàí èñòèôàäÿ âÿ îíóí áàðÿñèíäÿ ñÿðÿíúàì âåðìÿíèí 
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õöñóñèééÿòëÿðè ìöëêèééÿò ôîðìàñûíäàí àñûëû îëàðàã ãàíóíëà ìöÿééÿí 
åäèëèð. Ãàíóí ùÿì÷èíèí éàëíûç äþâëÿò, éàõóä áÿëÿäèééÿ ìöëêèééÿòèíäÿ îëà 
áèëÿúÿê ÿìëàê íþâëÿðèíè ìöÿééÿí åäèð.  

 Áåëÿ êè, «Ìöëêè äþâðèééÿäÿ îëìàñûíà éîë âåðèëìÿéÿí (ìöëêè 
äþâðèééÿäÿí ÷ûõàðûëìûø) ÿøéàëàðûí ñûéàùûñû ùàããûíäà» 23 äåêàáð 2003-úö 
èë òàðèõëè ãàíóíà ìöâàôèã ìöëêè äþâðèééÿäÿí ÷ûõàðûëìûø ÿøéàëûí ñèéàùûñû 
âÿ «Ìöëêè äþâðèééÿíèí ìöÿééÿí èøòèðàê÷ûëàðûíà ìÿíñóá îëà áèëÿí âÿ 
äþâðèééÿäÿ îëìàñûíà õöñóñè èúàçÿ ÿñàñûíäà éîë âåðèëÿí (ìöëêè äþâðèééÿñè 
ìÿùäóäëàøäûðûëìûø) ÿøéàëàðûí ñèéàùûñû ùàããûíäà» 23 äåêàáð 2003-úö èë 
òàðèõëè ãàíóíà ìöâàôèã îëàðàã èñÿ ìöëêè äþâðèééÿñè ìÿùäóäëàøìûø 
ÿøéàëàðûí ñûéàùûñû ìöÿééÿí åäèëìèøäèð. 

«Äþâëÿò ÿìëàêûíûí þçÿëëÿøäèðèëìÿñè ùàããûíäà» òàðèõëè ãàíóíóí 6.2.-
úè ìàääÿñèíäÿ ýþñòÿðèëÿí Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí äþâëÿò ìöëêèééÿ-
òèíäÿ ñàõëàíûëàí ÿìëàê íþâëÿðèíèí þçÿëëÿøäèðèëìÿñè ãàäàüàí åäèëìèøäèð. 
Ìèñàë ö÷öí Éåðèí òÿêè, ìåøÿ ôîíäó, ñó åùòèéàòëàðû, äþâëÿò ñÿðùÿä 
çîëàãëàðû âÿ öçÿðèíäÿêè äàøûíìàç ÿìëàê, ùàâà ìÿêàíû, Õÿçÿð äÿíèçèíèí 
(ýþëöíöí) Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíà ìÿõñóñ îëàí ñåêòîðóíóí ñóëàðû, 
ýåîñòàñèîíàð îðáèòëÿðäÿêè ïåéê ðàáèòÿñè âàñèòÿëÿðèíèí âÿ ñ. 
þçÿëëÿøäèðèëìÿñè ãàäàüàí åäèëìèø âÿ áåëÿëèêëÿ äÿ, áó ÿìëàê äþâëÿòèí ìöë-
êèééÿòèíäÿäèð. «Áÿëÿäèééÿ òîðïàãëàðûíûí èäàðÿ åäèëìÿñè ùàããûíäà» 29 
èéóí 2001-úè èë òàðèõëè ãàíóíóí 11.7-úè ìàääÿñèíÿ ìöâàôèã îëàðàã èñÿ 
«öìóìè èñòèôàäÿäÿ îëàí áÿëÿäèééÿ òîðïàãëàðûíûí áöòþâëöêäÿ èúàðÿéÿ 
âåðèëìÿñèíÿ éîë âåðèëìèð», 6.4-úö ìàääÿñèíÿ ÿñàñàí èñÿ «åëåêòðèê, ðàáèòÿ, 
íåôò-ãàç âÿ íÿãëèééàò õÿòëÿðè âÿ ñÿíàéå ìöÿññèñÿëÿðèíèí ñàíèòàðèéà-
ìöùàôèçÿ çîíàëàðû àëòûíäàêû áÿëÿäèééÿ òîðïàãëàðûíûí ÷îõìÿðòÿáÿëè, 
÷îõìÿíçèëëè, ôÿðäè éàøàéûø âÿ áàü åâëÿðèíèí, ãàðàæëàðûí òèêèíòèñè âÿ 
ñàùèáêàðëûã ôÿàëèééÿòè ìÿãñÿäèëÿ çÿðóðè òèêèëèëÿðèí èíøàñû ö÷öí, ùàáåëÿ 
÷îõìÿíçèëëè éàøàéûø åâëÿðèíÿ àèä òîðïàã ñàùÿëÿðèíèí êÿíàð ìÿãñÿäëÿð 
ö÷öí õöñóñè ìöëêèééÿòÿ, èñòèôàäÿéÿ âÿ èúàðÿéÿ âåðèëìÿñèíÿ éîë âåðèëìèð. 
Ùÿì÷èíèí Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí Òîðïàã Ìÿúÿëëÿñèíèí 48-úè 
ìàääÿñèíèí 3-úö ùèññÿñèíÿ ÿñàñÿí ÿúíÿáèëÿð âÿ âÿòÿíäàøëûüû îëìàéàí 
øÿõñëÿð, õàðèúè ùöãóãè øÿõñëÿð, áåéíÿëõàëã áèðëèêëÿð âÿ òÿøêèëàòëàð, ùàáåëÿ 
õàðèúè äþâëÿòëÿð Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíäà òîðïàã ñàùÿëÿðèíè éàëíûç 
èúàðÿ ùöãóãó ÿñàñûíäà ÿëäÿ åäÿ áèëÿðëÿð. 

Õöñóñè ìöëêèééÿò ñóáéåêòëÿðè ãèñìèíäÿ âÿòÿíäàøëàð âÿ ùöãóãè 
øÿõñëÿð ÷ûõûø åäèð. Ñàùèáêàðëûã ñàùÿñèíÿ òÿòáèãÿí ãåéä îëóíìàëûäûð êè, 
ñàùèáêàð âÿòÿíäàøëàð, äþâëÿò èäàðÿëÿðè èñòèñíà îëìàãëà, êîììåðñèéà âÿ 
ãåéðè-êîììåðñèéà òÿøêèëàòëàðû ÿñàñûíäà òÿñÿððöôàò÷ûëûã ôÿàëèééÿòèíè ùÿéàòà 
êå÷èðäèêëÿðè ÿìëàêûí ìöëêèééÿò÷èñè êèìè ÷ûõûø åäèðëÿð.  

Äþâëÿò âÿ áÿëÿäèééÿ ìöëêèééÿòèíèí ñóáéåêòëÿðè êöòëÿâè ùàêèìèééÿòè 
ùÿéàòà êå÷èðÿí ãóðóìëàð, ìöâàôèã îëàðàã Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñû îíóí 
òÿðêèáèíÿ äàõèë îëàí Íàõ÷ûâàí Ìóõòàð Ðåñïóáëèêàñû âÿ áÿëÿäèééÿëÿðäèð.  

ÌÌ-íèí 155-úè ìàääÿñèíÿ ÿñàñÿí Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíà ìöë-
êèééÿò ùöãóãó èëÿ ìÿíñóá îëàí ÿìëàê äþâëÿò ìöëêèééÿòèäèð. Ôèçèêè, ùö-
ãóãè øÿõñëÿðèí âÿ éà áÿëÿäèééÿëÿðèí ìöëêèééÿòèíäÿ îëìàéàí òîðïàã âÿ 
äèýÿð òÿáèè åùòèéàòëàð äþâëÿò ìöëêèééÿòèäèð. Äþâëÿò áöäúÿñèíèí âÿñàèòè 
Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí ìöëêèééÿòèäèð. Äþâëÿò ÿìëàêûíûí þçÿëëÿøäè-
ðèëìÿñè ùàããûíäà ãàíóíäà íÿçÿðäÿ òóòóëìóø ãàéäàäà äþâëÿò þç ìöëêèé-
éÿòèíäÿ îëàí ÿìëàêû ôèçèêè âÿ ùöãóãè øÿõñëÿðèí ìöëêèééÿòèíÿ âåðÿ áèëÿð.  

ÌÌ-íèí 43.3 âÿ 43.4-úö ìàääÿëÿðèíÿ ÿñàñàí Àçÿðáàéúàí 
Ðåñïóáëèêàñû ìöëêè ùöãóã ìöíàñèáÿòëÿðèíäÿ åéíè èëÿ äèýÿð ùöãóãè 
øÿõñëÿð êèìè èøòèðàê åäèð. Áó ùàëëàðäà Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí 
ñÿëàùèééÿòëÿðèíè îíóí ùöãóãè øÿõñëÿð îëìàéàí îðãàíëàðû ùÿéàòà 
êå÷èðèðëÿð. Áÿëÿäèééÿëÿð ìöëêè ùöãóã ìöíàñèáÿòëÿðèíäÿ åéíè èëÿ äèýÿð 
ùöãóãè øÿõñëÿð êèìè èøòèðàê åäèðëÿð. Áó ùàëëàðäà áÿëÿäèééÿíèí 
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ñÿëàùèééÿòëÿðèíè îíóí ùöãóãè øÿõñëÿð îëìàéàí îðãàíëàðû ùÿéàòà 
êå÷èðèðëÿð. Áó àíëàéûøà ÌÌ-íèí 54-úö ìàääÿñèíäÿ íÿçÿðäÿ òóòóëàí èäàðÿ 
àíëàéûøû óéüóí ýÿëèð. Ìàääÿäÿ ýþñòÿðèëèð êè, ùöãóãè øÿõñèí èäàðÿåòìÿ, 
ñîñèàë-ìÿäÿíè âÿ éà äèýÿð ãåéðè-êîììåðñèéà õàðàêòåðëè ôóíêñèéàëàðûí 
ùÿéàòà êå÷èðèëìÿñè ö÷öí éàðàòäûüû òÿøêèëàò èäàðÿ ñàéûëûð. Èäàðÿ ùöãóãè 
øÿõñ äåéèëäèð âÿ ùöãóãè øÿõñèí òÿñäèã åòäèéè ÿñàñíàìÿ öçðÿ ôÿàëèééÿò 
ýþñòÿðèð. Èäàðÿ îíà òÿùêèì åäèëìèø ÿìëàê áàðÿñèíäÿ ãàíóíëà ìöÿééÿí-
ëÿøäèðèëìèø ùÿäëÿðäÿ, þç ôÿàëèééÿòèíèí ìÿãñÿäëÿðèíÿ, ùöãóãè øÿõñèí òàï-
øûðûãëàðûíà âÿ ÿìëàêûí òÿéèíàòûíà óéüóí ñàùèáëèê, èñòèôàäÿ âÿ ñÿðÿíúàì 
ùöãóãëàðûíû ùÿéàòà êå÷èðèð. Èäàðÿíèí þùäÿëèêëÿðè ö÷öí ìÿñóëèééÿò èäàðÿíè 
éàðàòìûø ùöãóãè øÿõñèí öçÿðèíÿ äöøöð. Äþâëÿò èäàðÿëÿðèíèí âÿ äèýÿð 
èäàðÿëÿðèí àéðû-àéðû íþâëÿðèíèí ùöãóãè âÿçèééÿòèíèí õöñóñèééÿòëÿðè 
ãàíóíâåðèúèëèêëÿ ìöÿééÿíëÿøäèðèëèð. 

Äþâëÿò ÿìëàêûíûí ñÿðÿíúàì÷ûñû Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí Äþâëÿò 
ßìëàêûíûí Èäàðÿ Åäèëìÿñè öçðÿ Äþâëÿò Êîìèòÿñèäèð. Àçÿðáàéúàí 
Ðåñïóáëèêàñû Ïðåçèäåíòèíèí 16 íîéàáð 2005-úè èë òàðèõëè ôÿðìàíû èëÿ 
òÿñäèã åäèëìèø «Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí Äþâëÿò ßìëàêûíûí Èäàðÿ 
Åäèëìÿñè öçðÿ Äþâëÿò Êîìèòÿñè ùàããûíäà ÿñàñíàìÿ»éÿ ìöâàôèã îëàðàã 
êîìèòÿ äþâëÿò ÿìëàêûíûí èäàðÿ åäèëìÿñè, îíóí þçÿëëÿøäèðèëìÿñè, áó ñàùÿéÿ 
èíâåñòèñèéàëàðûí úÿëá îëóíìàñû ñàùÿñèíäÿ äþâëÿò ñèéàñÿòèíèí ùÿéàòà 
êå÷èðèëìÿñèíè, äþâëÿò ÿìëàêû áàðÿñèíäÿ ñÿðÿíúàì âåðèëìÿñè, äþâëÿò 
ÿìëàêûíûí âÿ îíóí áàðÿñèíäÿ áàüëàíûëàí ÿãäëÿðèí ãåéäèééàòûíûí 
àïàðûëìàñû, äþâëÿò ìöÿññèñÿëÿðèíèí ñàüëàìëàøäûðûëìàñû âÿ þçÿëëÿøäèðìÿéÿ 
ùàçûðëàíìàñû, äþâëÿò ìöÿññèñÿëÿðè þçÿëëÿøäèðèëäèêäÿí ñîíðà îíëàðûí éåíè 
ìöëêèééÿò÷èëÿðè òÿðÿôèíäÿí ùÿìèí ìöÿññèñÿëÿðÿ èíâåñòèñèéà ãîéóëóøó 
öçÿðèíäÿ íÿçàðÿòèí ùÿéàòà êå÷èðèëìÿñèíè òÿìèí åäÿí ìÿðêÿçè èúðà 
ùàêèìèééÿòè îðãàíûäûð. 

ßìëàêûí ùöãóãè ðåæèìèíèí ìöÿééÿí åäèëìÿñè ñàùèáêàðëàð ãàðøûñûíäà 
äóðàí ìöùöì ìÿñÿëÿëÿðäÿí áèðèäèð. Áó áàõûìäàí èëê íþâáÿäÿ, «ÿìëàê» 
àíëàéûøûíû âåðìÿê çÿðóðèäèð. Áó àíëàéûø èêè ìÿíàäà ãèéìÿòëÿíäèðèëÿ áèëÿð. 
ßìëàê êèìè ÿøéàëàð âÿ ìàääè íåìÿòëÿð ùÿì÷èíèí ïóë âÿ ãèéìÿòëè 
êàüûçëàð áàøà äöøöëÿ áèëÿð. ßìëàê àíëàéûøû ãàíóíâåðèúèëêäÿ ìÿùç áó 
ìÿíàäà èñòèôàäÿ åäèëèð. Ùÿì÷èíèí ÿìëàê ÿøéàëàðûí âÿ ÿìëàê ùöãóãëàðûíûí 
ìÿúìóñó êèìè äÿ áàøà äöøöëöð. ÌÌ-íèí 135-úè ìàääÿñèíäÿ ýþñòÿðèëèð êè, 
éàëíûç ôèçèêè îáéåêòëÿð ÿøéà ñàéûëûð. Ïóëëàð âÿ ãèéìÿòëè êàüûçëàðäà 
ÿøéàäûð. ßìëàê èñòÿíèëÿí ÿøéàëàðûí âÿ ãåéðè-ìàääè ÿìëàê íåìÿòëÿðèíèí 
òîïëóñóäóð. 

ßìëàêû ìöõòÿëèô ìåééàðëàðà ýþðÿ òÿñíèôëÿøäèðìÿê îëàð: 
1. Äàøûíàí âÿ äàøûíìàç ÿìëàê (ÌÌ-íèí 135.4-úö ìàääÿñè). 
2. Èñòåùñàëàò ôÿàëèééÿòèíäÿ èñòèôàäÿ åäèëÿí ÿìëàê âÿ ãåéðè-èñòåùñàëàò 

òÿéèíàòëû ÿìëàê. Èãòèñàäè ÿùÿìèééÿòèíäÿí áàøãà áó òÿñíèôàò ÿñàñ âÿñàèòëÿð 
öçðÿ àìîðòèçàñèéà ùåñàáëàìàëàðûíäà, ãåéðè-ìàääè àêòèâëÿðèí äÿéÿðèíèí 
þäÿíèëìÿñè ìÿñÿëÿëÿðèíèí ùÿëëè çàìàíû èñòèôàäÿ åäèëèð. 

3. Ìöëêè äþâðèééÿäÿ èøòèðàêûíà ýþðÿ ìöëêè äþâðèééÿäÿí ÷ûõàðûëìûø, 
ìöëêè äþâðèééÿñè ìÿùäóäëàøäûðûëìûø, ñÿðáÿñò þçýÿíèíêèëÿøäèðèëÿí âÿ áèð 
øÿõñäÿí äèýÿð øÿõñÿ êå÷ÿ áèëÿí ÿìëàê (ÌÌ-íèí 136-úû ìàääÿñè). 

4. Èñòåùñàë ïðîñåñèíäÿ èøòèðàêûíäàí, äÿéÿðëÿðèíèí èñòåùñàë åäèëÿí 
ìàëûí äÿéÿðèíÿ ùèññÿ-ùèññÿ âÿ éà âàùèä èñòåùñàë äþâðöíäÿ êå÷ìÿñèíäÿí, 
èñòèôàäÿñèíèí ìöääÿòèíäÿí, îáéåêòèí äÿéÿðèíäÿí àñûëû îëàðàã ÿñàñ 
äþâðèééÿ âÿñàèòëÿðè. 

5.Ìàääè (ÿñàñ âÿ äþâðèééÿ âÿñàèòëÿðè) âÿ ãåéðè-ìàääè àêòèâëÿð. 
Áåëÿëèêëÿ, ÿìëàêûí ùöãóãè ðåæèìè äåäèêäÿ, ÿìëàêûí àëûíìàñû, 

ñàùèáêàðëûã ôÿàëèééÿòèíèí ùÿéàòà êå÷èðìÿ ïðîñåñè çàìàíû îíà ãàðøû èðÿëè 
ñöðöëÿí òÿëÿáëÿðèí ìÿúìóñó áàøà äöøöëÿ áèëÿð. 

ßìëàêûí ùöãóãó ðåæèìè ñóáéåêòèí àíúàã ñÿðÿíúàì âåðèúè ñÿëàùèé-
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éÿòëÿðè ïðèçìàñûíäàí ãèéìÿòëÿíäèðèëìÿìÿëèäèð. Òÿñÿððöôàò ôÿàëèééÿòèíäÿ 
ÿìëàêûí ùöãóãè ðåæèìè þçöíö áó ÿìëàêûí ó÷îòóíóí õöñóñè ãàéäàëàðûíûí, 
îíóí äÿéÿðèíèí þäÿíèëìÿñè ãàéäàñûíûí ìþâúóäëóüó áàõûìäàí ýþñòÿðèð.  

ÌÌ-íèí 135.4-úö ìàääÿñèíÿ ìöâàôèã îëàðàã ÿøéàëàð äàøûíìàç âÿ 
äàøûíàí îëà áèëÿð. Òîðïàã ñàùÿëÿðè, Éåðèí òÿêèíèí ñàùÿëÿðè, àéðûúà ñó îá-
éåêòëÿðè, ìåøÿëÿð, ÷îõèëëèê ÿêìÿëÿð, áèíàëàð, ãóðüóëàð âÿ òîðïàãëà 
ìþùêÿì áàüëû îëàí äèýÿð ÿøéàëàð, éÿíè òÿéèíàòûíà òÿíàñöáñöç çÿðÿð 
âóðóëìàäàí éåðèíèí äÿéèøäèðèëìÿñè ìöìêöí îëìàéàí îáéåêòëÿð äàøûíìàç 
ÿøéàëàðäûð. «Äàøûíìàç ÿìëàêûí äþâëÿò ðåéåñòðè ùàããûíäà» 29 èéóí 2004-
úö èë ãàíóíó áó ìöääÿàíû áèð ãÿäÿð äÿ èíêèøàô åòäèðìèøäèð. Ãàíóíóí 
1.0.1-úè ìàääÿñèíÿ ÿñàñÿí äàøûíìàç ÿìëàê öçÿðèíäÿ ùöãóãëàð äþâëÿò 
ãåéäèééàòûíà àëûíìàëû îëàí òîðïàã ñàùÿëÿðè, Éåðèí òÿêèíèí ñàùÿëÿðè, àéðûúà 
ñó îáéåêòëÿðè (ñóòóòàðëàð) âÿ òîðïàãëà ìþùêÿì áàüëû îëóá, òÿéèíàòûíà 
òÿíàñöáñöç (ùÿäñèç) çÿðÿð âóðóëìàäàí éåðèíèí äÿéèøäèðèëìÿñè ìöìêöí 
îëìàéàí áöòöí ÿøéàëàð, î úöìëÿäÿí áèíàëàð, ãóðüóëàð, éàøàéûø âÿ ãåéðè-
éàøàéûø ñàùÿëÿðè, ôÿðäè éàøàéûø âÿ áàü åâëÿðè, ìåøÿëÿð âÿ ÷îõèëëèê ÿêìÿëÿð, 
ÿìëàê êîìïëåêñè êèìè ìöÿññèñÿëÿðäèð. Ãàíóíâåðèúèëèê äàøûíìàç ÿìëàêûí 
äþâëÿò ãåéäèééàòûíäàí êå÷ìÿñèíè íÿçÿðäÿ òóòìóøäóð. Áåëÿ êè, ÌÌ-íèí 
139-úó ìàääÿñèíÿ ÿñàñÿí ìöëêèééÿò ùöãóãó âÿ äàøûíìàç ÿìëàêà äèýÿð 
ùöãóãëàð, áó ùöãóãëàðûí ìÿùäóäëàøäûðûëìàñû, ÿìÿëÿ ýÿëìÿñè, áàøãàñûíà 
êå÷ìÿñè âÿ õèòàìû äþâëÿò ãåéäèééàòûíà àëûíìàëûäûð.  

Ìöëêèééÿò ùöãóãó, èñòèôàäÿ ùöãóãó, èïîòåêà, ñåðâèòóòëàð, ùàáåëÿ 
äàøûíìàç ÿìëàêà äèýÿð ùöãóãëàð ãàíóíâåðèúèëèêäÿ íÿçÿðäÿ òóòóëàí 
ùàëëàðäà ãåéäÿ àëûíìàëûäûð. Äàøûíìàç ÿìëàêà ùöãóãëàðûí äþâëÿò 
ãåéäèééàòû Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñû Íàçèðëÿð Êàáèíåòè éàíûíäà Äàøûí-
ìàç ßìëàêûí Äþâëÿò Ðååñòð Õèäìÿòè òÿðÿôèíäÿí ãàíóíâåðèúèëèêëÿ 
ìöÿééÿí åäèëìèø ãàéäàäà òÿðòèá åäèëÿí âÿ àïàðûëàí äàøûíìàç ÿìëàêûí 
äþâëÿò ðåéåñòðèíäÿ ùÿéàòà êå÷èðèëèð. Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñû Äàøûíìàç 
ßìëàêûí Äþâëÿò Ðåéåñòðè Õèäìÿòè Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñû Ïðåçè-
äåíòèíèí 2005-úè èë 7 ôåâðàë òàðèõëè, 188 íþìðÿëè ôÿðìàíû èëÿ 
éàðàäûëìûøäûð. Îíóí ÿñàñíàìÿñè Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñû Ïðåçèäåíòèíèí 
2005-úè èë 30 àâãóñò òàðèõëè, 286 íþìðÿëè ôÿðìàíû èëÿ òÿñäèã åäèëìèøäèð. 
Õèäìÿò Àçÿðáàéúàí Ðåñïóáëèêàñûíûí Ìöëêè Ìÿúÿëëÿñèíÿ âÿ «Äàøûíìàç 
ßìëàêûí Äþâëÿò Ðåéåñòðè ùàããûíäà» ãàíóíóíà óéüóí îëàðàã äàøûíìàç 
ÿìëàêûí äþâëÿò ðåéåñòðèíè òÿðòèá åäÿí âÿ àïàðàí ìÿðêÿçè èúðà ùàêèìèééÿòè 
îðãàíûäûð. Õèäìÿòèí ôÿàëèééÿò èñòèãàìÿòëÿðèíÿ äþâëÿò ðåéåñòðèíäÿ äàøûí-
ìàç ÿìëàêà ìöëêèééÿò âÿ äèýÿð ÿøéà ùöãóãëàðûíûí äþâëÿò ãåéäèééàòûíû 
ùÿéàòà êå÷èðèëìÿñè, äàøûíìàç ÿìëàêûí âàùèä êàäàñòðûíûí òÿðòèá åäèëìÿñè 
âÿ àïàðûëìàñû, äàøûíìàç ÿìëàê öçÿðèíäÿ ìöëêèééÿò âÿ äèýÿð ÿøéà 
ùöãóãëàðûíûí ãåéäèééàòû ö÷öí çÿðóðè îëàí èíâåíòàðëàøäûðìà èøëÿðèíè 
àïàðûð âÿ ìöâàôèã òåõíèêè ñÿíÿäëÿðè òÿðòèá åäèð, ùàáåëÿ õèäìÿòèí 
ÿñàñíàìÿñèíÿ óéüóí îëàðàã òîðïàã ñàùÿëÿðèíèí éåíè ïëàíûíûí âÿ þë-
÷öñöíöí ÷ÿêèëìÿñè, þç ñÿëàùèééÿòëÿðè äàõèëèíäÿ òèêèëèëÿðèí, î úöìëÿäÿí, áè-
íàëàð, ãóðüóëàð, éàøàéûø âÿ ãåéðè-éàøàéûø ñàùÿëÿðè, ôÿðäè éàøàéûø âÿ áàü åâ-
ëÿðè âÿ ÿìëàê êîìïëåêñè êèìè ìöÿññèñÿëÿðèí èíâåíòàð âÿ áàçàð ìöíàñèáÿò-
ëÿðèíÿ óéüóí ðåàë äÿéÿðèíèí ìöÿééÿíëÿøäèðèëìÿñèíèí òÿìèí åäèëìÿñè 
àèääèð. 
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ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

 
Э.А.ХАЛАФОВ 

 
РЕЗЮМЕ 

 
Правильное и оптимальное определение правового режима имущества при 

осуществлении предпринимательской деятельности является одной из наиболее 
сложных проблем субъектов хозяйствования. Данная проблема одинаково важна как для 
собственника, так и для любого титульного владельца. В настоящей статье исследованы 
комплекс вопросов обособления имущества предпринимателем, правовые механизмы 
данной проблемы.  

 
 

LEGAL REGIME OF PROPERTY IN THE REALIZATION  
OF ENTERPRISE ACTIVITY 

 
E.A.KHALAPHOV 

 
SUMMARY 

 
Correct the optimum definition of a legal regime of property in realization of enterprise 

activity is one of most difficult subjects of managment. The presented problem is identically 
important both for the proprietor and for any title owner. The article investigates a complex of 
privatization of property by a businessman and legal mechanisms of the problem. 
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